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Styrelsen for Brf Framnésgatan 4-6 far harmed avge arsredovisning f6r rakenskapsaret 2014,

Verksamheten

Allmént om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr att planera underhéll och forvaltning av fastigheten samt uppritthalla god
ekonomi i féreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, driftskostnader samt
amorteringar via drsavgifterna. Styrelsen upprittar &rligen en budget som ligger till grund for dessa
berdkningar samt anpassar reserveringen till underhallsfonden utifran fSreningens underhallsplan.

Féreningens indamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse, genom att i foreningen
upplata bostadsldgenheter utan tidsbegrénsning.

Foreningen registrerades 2006-02-06 hos Bolagsverket.
Foreningens senaste stadgar registrerades 2012-02-07.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2014-06-16 och pafSljande styrelsekonstituering haft

foljande sammansittning.

Daniel Siidow ledamot, ordfsrande (tom. nov. 2014)

Ana-Maria Iliescu ledamot (ordférande from. nov. 2014)
Martina Petersson ledamot

Nguyen Huynh ledamot

Lei Bao suppleant

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Foreningens styrelse har hallit sju protokollférda styrelseméten under aret.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Gjensidige.

Revisorer
Revisorsringen Sverige AB Kjell Eriksson
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Fastigheten
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Bostadsrittsforeningen dger fastigheterna Krokslatt 9:13 samt Krokslitt 9:14 med adress
Framnésgatan 4 resp. 6. P4 fastigheterna har uppforts byggnad, omfattande 12 st bostads-
ritter samt 1 st hyresrétt med en sammanlgd bostadsarea om 940 m?2.

Byggnaderna uppférdes 1947 och &r satta ett virdear 1970 enligt gillande fastighetstaxering.

Ligenhetsfordelning Légenhetstyp Antal
2 rok 7
3 rok 4
4  rok 2

Fastigheten &r forsdkrad genom Gjensidige. Férsakringen omfattar fullvirde.

Kassaflodesanalys
2014 2013
Ingaende kassasaldo 344 057 522 634
INBETALNINGAR
Féreningens intdkter 612017 589308
Finansiella intdkter 831 4290
Forindring kortfristiga fordringar 0 0
Foréndring kortfristiga skulder 0 20125
612 848 613 723
UTBETALNINGAR
Féreningens kostnader exkl avskrivningar 586 423 389903
Réntekostnader/finansiella kostnader 153 081 222 690
Féréndring kortfristiga fordringar 4387 348
Foréndring kortfristiga skulder 62 644 0
Fastighetsforbittringar 0 179 359
806 535 792 300
Arets kassaforindring -193 687 -178 577
Utgaende kassasaldo 150370 344 057

Viisentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret

Verksambhet under aret som gitt

Foreningen #4ger och forvaltar fastigheterna p4 Framnasgatan 4 och Framnésgatan 6.

Foreningens dndamal 4r att gynna medlemmarnas intressen och styrelsen arbetar kontinuerligt med att
underhélla och forbittra fastigheterna. Vi har malat utvindigt samtliga fonster i fastigheterna och dven
de partier pa insidan som hade renoverats aret innan. Vi har gjort ett storre arbete for att forbittra
ventilationssystemet i féreningen. Foretaget Energi & Miljoteknik har utfort en funktionskontroll av
ventilationssystemet och sammanfattat nédvandiga atgarder. Med detta som utgéngspunkt har foretaget
ISAB Ventilation AB gjort bland annat rengéringsarbete av franluftsventilationen i alla lagenheter,
allmédnna utrymmen, vindar och takfldkt samt monterat en ny takflékt. W
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Medlemsinformation
Samtliga bostadsritter var vid verksamhetsarets utging upplatna till 21 medlemmar.
Under 4ret har tre Sverlatelser &gt rum inom foreningen.

Flerdrsoversikt 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning tkr 612 589 575 563
Soliditet % 65 65 65 65
Resultat efter finansiella poster tkr -280 -59 -36 -28
Genomsnittlig skuldrinta (%) 2,32 3,62 3,89 3,89
Genomsnittlig arsavgift / m? 614 592 575 568
Bokfort véarde / m? bostadsyta kr 18 774 18 935 18 784 18 742
Lan / m? bostadsyta kr 6 535 6 535 6 535 6535
Fastighetens beléningsgrad % 35 35 35 35
Elkostnad / m? totalyta kr 23 26 17 22
Vattenkostnad / m? totalyta kr 52 39 35 64
Virmekostnad / m? totalyta kr 81 110 111 114

Genomsnittlig skuldrénta definieras som vigd genomsnittlig réntesats for fastighetslanen.
Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslanen i forhallande till bokfort varde.

Resultatdisposition
Styrelsen fOreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad f6rlust -233 199

arets forlust -280 240
-513 439

behandlas s4 att

Reservering till underhallsfond 36 700

i ny rékning overfores -550 139
-513 439

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar. o
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Arsavgifter och hyresintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rénteintikter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2014-01-01
-2014-12-31

2 612 017
612 017

-299 256
-178 656
-95369
-13 142
-153 584
-740 007

-127 990

[=) NV, TN SN O )

831
-153 081
-152 250
-280 240

-280 240

-280 240

4(11)

2013-01-01
-2013-12-31

589308
589 308

-148 685
-184989
-43 087
-13 142
-40 264
-430 167

159 141

4290
-222 690
-218 400

-59 259

-59 259

-59 259
w
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-Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstiligangar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2014-12-31

7 17 647 432
10 271
17 657 703

17 657 703

115
16 606
16 721

150 370
150 370
167 091

17 824 794

5(11)

2013-12-31

17 798 449
12 838
17 811 287

17 811 287

98
12236
12 334

344 057
344 057
356 391

18 167 678
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 8
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Upplatelseavgifter

Underhéllsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan 9
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter

Panter och dirmed jimforliga sikerheter som har stillts for egna

skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar
Summa stillda séikerheter

Ansvarsférbindelser

2014-12-31

11595 187
245 153
196 090

12 036 430

-233 199
-280 240

-513 439
11 522 991

6 143 224
6143 224

18 762
31551
0

108 266
158 579

17 824 794

7 144 000
7 144 000

Inga

6(11)

2013-12-31

11595 187
245153
159390

11 999 730

-137 240
-59 259

-196 499
11 803 231

6 143 224
6143 224

51536
33 475
638
135574
221223

18 167 678

7 144 000
7 144 000

Inga %y,
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Tilliiggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

7(11)

Arsredovisningen upprattas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1 4rsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jamfSrbarhet mellan rikenskapséret och det

ndrmast foregdende rakenskapsaret.

Redovisningsprinciperna &r oférdndrade jamfort med foregende ar.

Anléiggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Maskiner och inventarier

120 ar
10 ar

Under 2014 har féreningen 6vergatt till redovisning enligt K2-regelverk, vilket medfort en linjar

avskrivning. Féreningens bedémning ér att fastigheten har en livslangd av minst 120 &r.

Not 2 Arsavgifter och hyresintikter

Arsavgifter medlemmar
Hyresintdkter bostider

Not 3 Fastighetskostnader

Fastighetsskatt/-avgift
Fastighetsforsdkring
Reparationer fastighet
Underhall fastighet
Fastighetsskotsel

2014

527 639
84 378
612 017

2014

15 821
21 057
59 961
145 831
56 586
299 256

2013

508 552
80 745
589 297

2013

15730
20210
25183

52 157
35405
148 685 w
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Not 4 Driftskostnader

El

Fjarrvirme
Vatten/Avlopp
Sophémtning/atervinning
Kabel-TV

Not 5 Forvaltningskostnader

Revisionskostnader
Férvaltningskostnader
Konsultarvoden
Foreningsavgifter
Administrativa kostnader

Not 6 Arvode, loner, andra ersiittning och sociala kostnader
Féreningen har inte haft nagra anstillda under 2014 och nagra I6ner har ej utbetalats.

Arvode styrelse, 16ner och andra ersittningar samt

sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Arvode styrelse och andra erséttningar
Sociala kostnader och pensionskostnader
Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

2014

21 455
75 891
48 648
14 107
18 555
178 656

2014

9750
19 748
58 441

3900

3530
95 369

10 000
3142

13 142

8(11)

2013

22 066
94 390
33792
20215
14 526
184 989

2013

10531
25524

3710

3322
43 087

10 000
3142

13 142
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Not 7 Byggnader och mark
2014-12-31 2013-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 17972 254 17792 895
Inkop 179 359
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 17 972 254 17 972 254
Ingdende avskrivningar -173 805 -136 108
Arets avskrivningar -151 017 -37 697
Utgdende ackumulerade avskrivningar -324 822 -173 805
Utgaende redovisat viirde 17 647 432 17 798 449
Taxeringsvirden byggnader 7078 000 7078 000
Taxeringsvarden mark 5139000 5139000
12 217 000 12217 000
Bokfort viarde byggnader 11 583 911 11 734 928
Bokfort virde mark 6 063 521 6063 521
17 647 432 17 798 449
Not 8 Foriindring av eget kapital
Medlems-  Upplatelse- Underhalls  Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 11595 187 245153 159390 -137 240 -59259
Disposition av féregdende
ars resultat: 36 700 -95 959 59259
Arets resultat -280 240
Belopp vid arets utging 11 595 187 245153 196 090 -233 199 -280 240
Not 9 Fastighetslan
Nedan framgar fordelning av ldngfristiga lan.
Réntesats Datum f6r Lénebelopp Lanebelopp
Langivare % rénteindring 2014-12-31 2013-12-31
Lénsforsakringar Hypotek
90295982138 2,31 2017-03-30 2443 224 0
Lénsforsékringar Hypotek
90295982146 1,88 90 dagar 2 000 000 0
Lénsforsdkringar Hypotek
90295982154 1,88 90 dagar 1700 000 0
Swedbank 2850930781 2,44 2014-02-28 0 2443 224
Swedbank 2753582820 4,190 2014-02-25 0 2 000 000
Swedbank 2753582796 2,297 90 dagar 0 1700 000
6143224 6 143 224
Kortfristig del av langfristig
skuld 0

"W
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna arvode styrelse, 16ner & andra ersittningar
Upplupna rintekostnader

Forutbetalda avgifter/hyror

Upplupna sociala avgifter

Ekonomisk forvaltning

Goteborgs Stads Kretslopp
Revisionsarvode

Storuman Energi AB
Goteborg Energi

Bo & Son

Renova

Ovrigt

Swedbank

2014-12-31

10 000
0

42 899
3142

4 885

10435
19 125
1245
11530
3738
254
1013

0

108 266

10 (11)

2013-12-31

20 000
26 484
41746

6284

4 885

9 464
9375
1493
11759
3625
251

0

208

135574 %/
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Goteborg den 0§/06 2015.

Ana-Maria Iliescu Martina Petersson
’ ) O . ‘

-"&\?\1«1 Hetmo—o i 5&%
Nguyen Huynh

Ny P

Vér revisionsberittelse har limnats den ?/ é 2015.
Revisorsringen Sverige AB

Y

Kjell Eriksson

Auktoriserad revisor



REVISORSRINGEN®

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i

Brf Framniisgatan 4-6
Organisationsnummer 769613-8234

Rapport om drsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Framnisgatan 4-6 ar 2014.
Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r &ndamélsenligt med hénsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gbra
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en
utvérdering av &dndamélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten 1
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den Overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillricklig och #ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Revisorsringen Sverige AB ¢ Distansgatan 2 - 421 37 Vastra Frolunda = Tfn: 031-709 85 90 - Fax: 031-709 85 99
info@revisorsringen.se  Org.nr: 556183-4259 - Site: Goteborg * www.revisorsringen.se
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fér Brf Framnésgatan 4-6 for &r 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorns ansvar

Vért ansvar r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vér revision av arsredovisningen
granskat vésentliga beslut, dtgéirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot

pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillréickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Goteborgden 7 /6 2015
Revisorsringen Sverige AB
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Dl@ /4O
Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor



REVISORSRINGEN

Auktoriserat Revisionsbolag

Revisionsrapport for
Bostadsrittsforeningen Framnisgatan 4-6
Rikenskapsaret 2014-01-01-- 2014-12-31

1. INLEDNING

Rapporten innehaller en sammanfattning av de iakttagelser som gjorts i samband

med min granskning. Syftet med rapporten 4r att informera foreningens styrelse om
min bedémning av redovisning och férvaltning. Denna bedémning ligger till grund for
utformningen av revisionsberittelsen.

Nedan sammanfattas de vésentliga iakttagelser som framkommit. Revisionsinsatsen
har koncentrerats till de omraden som efter var riskanalys ansetts vara visentliga.

Revisionen har delvis skett med hjélp av stickprovsgranskning. Detta medfor att
mindre brister kan fsrekomma .

2. SAMMANFATTNING

Arets resultat visar en forlust pa 280 240 kr.
En reservering till yttre reparationsfond pa 36 700 kr har gjorts.

3. LOPANDE GRANSKNING

Min detaljgranskning av foreningens rékenskaper har huvudsakligen omfattat
verifikationsgranskning enligt upprittad granskningsplan. I samband med
denna granskning har genomgang av aviserade avgifter, attester mm skett.

Rékenskapsmaterialet haller god kvalitet och négon stérre revisionsinsats
har inte ansetts nddvéndig inom verifikationsgranskningen

4. BOKSLUTSREVISION

Min granskning har frimst inriktats pa verifiering av upptagna balans- och
resultatposter.

Vi har granskat styrelsens forvaltning via genomlésning av protokoll.

Vi har ldst igenom férvaltningsberittelsen i arsredovisningen for att kontrollera att
styrelsen ldmnar den information till medlemmarna som den bor.



Resultatrikning

Intékter och kostnader har foljts upp mot foregaende ars utfall

Bokféringsndmnden har den 28 april 2014 beslutat att progressiva avskrivningsplaner
inte langre ska anvindas i bostadsrittsforeningar.

Foreningen har lagt om avskrivningsplanen for byggnaden till linjar avskrivning pa
totalt 120 ar eller pé 76 &r beréknat pa bokfort restvirde 2013.

Avskrivning av fastighetsforbattringar sker pa 120 &r totalt eller p& 115 ar beriiknat pa
bokfort restvirde 2013.

Ingen avskrivning gors p4 markvirdet.

Avskrivning av inventarier sker planenligt med 10 % beriknat p4 anskaffningsvirdet.

Forsakringen pa fastigheten omfattar fullvirde

Balansrikning

Balansrevisionen har inriktats pa verifiering av existens, virdering och
foreningstillhorighet av de olika balansposterna.

Vi har kontrollerat balansposterna mot uppréttade specifikationer, berékningar och
externt material, samt beddmt om posterna #r balansgilla och att samtliga tillgangar och
skulder dr medtagna i bokslutet.

Stéllda panter med anldggningstillgdngar som sikerhet har kontrollerats via
besked fran inskrivningsmyndigheten Uddevalla. Dessa uppgar till 7 144 000 kr vilket
angivits i arsredovisningen.

5. KOMMANDE ARS BUDGET

Uppfoljning av budgeten har gjorts betréffande kostnadstickning.
Min granskning har utvisat att budget for 2015 forefaller rimlig med hiansyn till
arets utfall och vad som i vrigt 4r ként.

6. AVSLUTNING

Vid utforandet av granskningen har vi inte upptickt nagra felaktigheter som foranleder
anmérkningar i revisionsberittelse och vi avser att limna en ren och standardiserad
revisionsberittelse.

Om Ni har frégor om denna rapport eller revisionen i 6vrigt kontakta mig gérna pa tel
031-709 85 90. '

Goteborgden 7 / ¢ 2015

Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor



